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Chamamento Publico n? 01/2023/SMUL

Objetivo: Credenciamento de projetos que promovam intervengdes de
requalificacdo edilicia em imdveis localizados no Perimetro do Programa
Requalifica Centro (“Area de Interesse do Chamamento Publico”) ao
recebimento de subveng¢ao econdmica.

Questionamentos recebidos nos moldes do Edital do Chamamento Publico n2
01/2023/SMUL nos dias 31/11/23 e 01/12/23 e submetidas a Comissdo
Especial de Avaliagdo em reunido realizada no dia 04/12/23 as 9h30.

Questao 8:

Solicitacdo de esclarecimento recebida em 30/11/2023

Solicitante: Isadora Reboucas

Subitem 4.2, c) do ANEXO | — Termo de Referéncia: comprovagao de recursos
suficientes para a realizacdo da intervengdo proposta | Para imodveis
pertencentes a pessoas fisicas, IR serve como comprovagao de capacidade
financeira? Quais parametros minimos precisam ser apresentados para que
sejam considerados aptos?

Resposta:

N3o ha vedacao a participacao de interessados que sejam pessoas fisicas no
edital de chamamento. Acerca dos documentos a serem apresentados para a
comprovacao da capacidade financeira de realizacao da intervencdo proposta
(item 8.3 “c”), informa-se que o item 4.2, alinea c - vi do anexo | do edital prevé
a possibilidade de entrega de outros documentos além dos listados. Esses
documentos serdao analisados em momento pertinente pela comissdo especial
de avaliagao que, caso entenda necessario, podera entrar em contato com os
interessados para obter informagdes adicionais ou solicitar esclarecimentos
acerca da solicitagcdo apresentada, sendo permitida a corre¢ao de vicios formais,
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além da complementac¢ao de informacgdes apresentadas inicialmente, nos
termos do item 9.3.7 do edital de chamamento.

Questao 9:

Solicitacdo de esclarecimento recebida em 30/11/2023

Solicitante: Isadora Reboucas

Item 3.3.2 do Anexo | — “Os valores das DESPESAS ESTIMADAS COM OBRAS
proposta no PROJETO deverao ser calculados de acordo com os termos da
ABNT NBR 12.721.“| Os orgamentos com base na ABNT 12.721 trabalham com
base em CUB genérico multiplicado pela area construida pretendida da
edificagdao. Porem, nao existe CUB de referencia para retrofit. Como temos
projetos ja com or¢amentagao real e proposta firme de construtora, ha
discrepancia grande entre orgamento real e orcgamento teérico com base na
norma. Para estes casos, devemos usar como referéncia a norma (por questao
de padronizacao das propostas) ou podemos apresentar os valores reais
estimados, mesmo que em desconformidade com o modelo de orgamento
proposto?

Resposta:

Para fins de calculo das despesas do PROJETO de intervengao a serem cobertas
pela SUBVENCAO ECONOMICA serd empregado o calculo a partir dos termos na
norma ABNT NBR 12.721, conforme item 3.3 do anexo | do edital (termo de
referéncia) e artigos 10 e 12 do decreto 62.878/2023.

O chamamento prevé a possibilidade de que os interessados enviem outras
informacdes e documentos, além daqueles explicitamente listados no edital
(item 8.3.4, “e”), e que a Comissdo Especial de Avaliacdo realize diligéncias e
solicite informacgbes e documentos adicionais, caso julgue necessario (item 6.2).

Questao 10:

Solicitacdo de esclarecimento recebida em 30/11/2023

Solicitante: Isadora Rebougas

Item 3.3.1.1 a) do Anexo | | O decreto N2 59.885, DE 4 DE NOVEMBRO DE 2020
traz uma seria de condigOes especificas para enquadramento de produgao de
unidades para HIS/HMP. Ele porem é pautado em (i) venda de unidades na
planta (ii) desenvolvimento de edificacdes novas. Com as restrigées normais
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de um retrofit, e considerando produtos desenvolvidos unicamente para
locagao de unidades, poderiam ser enquadradas como HIS2 imodveis que sejam
destinados unicamente a locagao de familias com renda maxima equivalente a
faixa de HIS2 conforme determinando na nova revisao do plano diretor ou os
projetos precisam ser aprovados como HIS2 e seguir todas as diretrizes do
decreto, mesmo que nao sejam destinados a venda de unidades?

Resposta:

De acordo com o item 3.1 do termo de referéncia (anexo 1), os projetos
destinados aos usos Habitacdo de Interesse Social (HIS) e de Habitacao de
Mercado Popular (HMP) deverao observar as normas edilicias estabelecidas
pelo decreto municipal n2 59.885/2020, e demais legislacdes correlatas.

Questao 11:

Solicitagdo de esclarecimento recebida em 30/11/2023

Solicitante: Isadora Reboucas

Item 3.3. do Anexo | - “Nos termos do Decreto Municipal n? 62.878/2023, os
valores quando relativos a demoli¢ao necessaria para execu¢dao do PROJETO
nao poderao ser subvencionados.” | O tem faz referencia a exclusao da
subvengao de valores referentes a demoligao. Imagino que o racional desta
exclusao venha do conceito de que coisas que estdao sendo demolidas nao
fazem parte do que vai ser construido. Porém, dentro de um retrofit (mesmo
guando ndo ha redug¢ao de area) uma parte relevante dos trabalhos
preliminares é de demoli¢ao, exatamente para que infraestruturas antigas
possam ser renovadas. Neste caso onde as demoli¢cdes sao parte essencial da
obra de atualizagao da edificacdao e nao simples destruicao de metragem
quadrada, os desembolsos de demoli¢cdao poderiam ser considerados servigos
preliminares essenciais?

Resposta:

Nos termos do Decreto Municipal n2 62.878/2023, os valores quando relativos a
demolicdo necessaria para execucdo do PROJETO nao poderdo ser
subvencionados (item 3.3 do termo de referéncia)
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Questao 12:

Solicitacdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023

Solicitante: Michelly Kristina Tomaz

“Venho por meio deste, solicitar esclarecimentos referente ao imdvel em
questao, pois entendemos que esta localizado na area do programa do
requalifica centro.

Os projetos passarao por uma triagem ou todos que se candidatarem estarao
automaticamente fazendo parte do programa?”

Resposta:

A andlise de elegibilidade e adequacao de projetos inscritos aos termos do
chamamento publico sera realizada conforme as fases previstas no edital.

O edital prevé um procedimento de triagem na fase 3. Segundo

1.1.52. TRIAGEM: procedimento de andlise técnica dos PROJETOS
CREDENCIADOS quanto a observancia dos critérios minimos para celebracao do
TERMO DE OUTORGA DE SUBVENCAO ECONOMICA com vistas a identificacdo
da ORDEM DE PRIORIZACAO, conforme indicados no item 10 deste EDITAL e
previstos no art. 15 do Decreto Municipal n? 62.878/2023, realizada pela
COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO visando a classificacdo dos PROJETOS aptos
a comporem a LISTA PARA ASSINATURA DO TERMO DE OUTORGA DE
SUBVENCAO ECONOMICA.

Questao 13:

Solicitacdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023

Solicitante: DONELLI, ABREU SODRE E NICOLAI — SOCIEDADE DE ADVOGADOS
“Edital, item 4.1.1 O mapa que representa a Area de Interesse do
Chamamento Publico ndo indica os limites do perimetro de forma clara. Por
gentileza, é possivel fornecer o mapa com melhor resolugao?”

Resposta:

O perimetro em questao é o do Programa Requalifica Centro. Ele esta descrito
no artigo 12 da lei municipal 17.577, de 2021, e pode ser verificado no portal
GeoSampa, sob o tépico “legislacdo urbana”
(https://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx).
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Questao 14:

Solicitacdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023

Solicitante: DONELLI, ABREU SODRE E NICOLAI — SOCIEDADE DE ADVOGADOS
“Edital, item 13.5 Ja ha dotagao orcamentaria para projetos que venham a ser
aprovados no ambito do Chamamento?

Resposta:

De acordo com o edital de chamamento publico, trata-se da dotacao
or¢gamentaria. 11.20.15.451.3022.5.540.33904500.00.1.500.9001.0 - Fonte
00.1.500.9001 - QUALIFICACAO E TRANSFORMACAO URBANISTICA - AIU-SCE -
LEI 17.844/2022;

Questao 15:

Solicitagdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023

Solicitante: DONELLI, ABREU SODRE E NICOLAI — SOCIEDADE DE ADVOGADOS
“Edital, item 15.2 As sangOes previstas neste item podem ser aplicadas caso a
Comissao entenda que o interessado apresentou documentagao insuficiente
ou nao totalmente de acordo com as diretrizes do Edital?”

Resposta:

A entrega de documentacao insuficiente ou nao totalmente de acordo podera
fazer com que determinada solicitacdao nao seja validada ou que o projeto nao
seja credenciado, seguidos os tramites e condi¢des do edital. Segundo o edital,
sdo hipéteses que permitirdo a aplicacdo de sangdes (item 15):

15.1 As seguintes hipdteses permitirdo a aplicacao de sangdes:

a. a desisténcia de participar do CHAMAMENTO PUBLICO apds a apresentacdo
da SOLICITACAO os DOCUMENTOS DOS PROJETOS, em qualquer uma das Fases
do CHAMAMENTO PUBLICO;

b. a recusa por parte do INTERESSADO cujo PROJETO tenha sido CREDENCIADO
em assinar o TERMO DE OUTORGA DE SUBVENCAO ECONOMICA, nos termos e
prazos previstos neste EDITAL e em seus ANEXQOS;

c. atraso injustificado nas providéncias para assinatura do TERMO DE OUTORGA
DE SUBVENCAO ECONOMICA apds convocacdo pela SMUL.
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Questao 16:

Solicitacdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023

Solicitante: DONELLI, ABREU SODRE E NICOLAI — SOCIEDADE DE ADVOGADOS
5. Anexo |, item 3.3 A legenda "P" da formula nao indica a referéncia correta,
seriam os Quadros 3 e 4 das folhas 8 e 9? P — Pontuag¢ao obtida de acordo com
os critérios indicados na Erro! Fonte de referéncia nao encontrada. acima,
limitada a 100 pontos

Resposta:
Onde consta “Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada”, leia-se “Quadros 3 e
4”,

Questao 17:

Solicitagdo de esclarecimento recebida em 01/12/2023

Solicitante: DONELLI, ABREU SODRE E NICOLAI — SOCIEDADE DE ADVOGADOS
“Anexo |, item 4.2 "c", "j" O item em referéncia apresenta erro de referéncia,
por gentileza, é possivel informar a referéncia que devera ser levada em
conta? j) Apresentacao e enquadramento do PROJETO conforme tabela de

critérios prevista Erro! Fonte de referéncia nao encontrada”.

Resposta:
Onde consta “Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada”, leia-se “Quadros 3 e
4",



